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| PARTE

UHR Development, Inc. es una sociedad anonima panamefa dedicada principaimente al desarrollo de
proyectos inmobiliarios, cuyo principal activo es el desarrollo del proyecto hotelero Enrice Coveri Fashion
Boutique Hotel by Unicorn, razén por la cual se proceso la emision de jos bonos corporativos cuyo
principal propésito es financiar la obra de contruccion del proyecto.

Durante el primer trimestre del 2014 se concretaron temas importantes como el cambio del nombre para el
hotel shora Enrico Coveri Fashion Boutique Hotel by Unicorn antes Unicorn Park Inn by Radisson.
Adicionalmente, se firmo con la casa Coveri la representacion exclusiva de la marca para toda
Latinoamérica a excpecion de México y Brasil y estamos conversando con Carlson Group el cambio a una
marca mas exclusiva dentro del mismo grupo.

Todos estas mejoras daran, en definitiva, el ambiente sofisticado que el proyecto como tal exige.

A. Liguidez. Durante el primer trimestre del 2014 la empresa se encuentra con el reto de empujar
con mayor velocidad la venta de los bonos corp?rativos para poder cumplir con el presupuesto
proyectado de la obra y la entrega puntual del proyecto.

Con relacion a los pasivos hubo un incremento a B/.7,059,580 de B/.6,503,382 registrado al 31 de
marzo de 2014 y 31 de diciembre de 2013 respectivamente, lo que representa un incremento de
8.5%. El mismo corresponde principaimente a dque se logro concretar fa venta de un total de
B/.2,624,000 en bonos corporativos.

B. Recurso de Capital. El proyecto se esta financiando mediante los fondos provenientes del 30%
de los abonos de las unidades vendidas y la colocacion de los bonos. Ambos clasificados como un
compromiso del emisor.

Las ventas de las unidades se registraran como ingresos una vez se cierren los contratos de
compra venta y se cancelen las unidades, esto ocurrira a la entrega del proyecto y representa un
total de contratos vendidos al 31 de marzo de 2014 de B/.13,827,061.

Al 31 de marzo de 2014 se habian recibido en concepto de abonos de clientes B/.3,644,474, o
que representa un incremento de 0.5% mas en los abonos recibidos en comparacion al trimestre
anterior, esto a su vez representa un 85% del total de la deuda en bonos (B/.12 millones) traducido
en cuentas por cobrar por cierres de ventas una vez sean entregadas las unidades.

C. Resultados de las Operaciones. Al 31 de marzo de 2014 UHR Development, Inc. se encontraba
en la etapa de desarrollo del proyecto hotelero Enrico Coveri Fashion Boutique Hotel by Unicorn,
motivo por el cual no se registraron ingresos provenientes de la actividad operativa de la empresa.

D. Analisis de Perspectivas. Estamos trabajando en direccion a mantener siempre un flujo de
efectivo adecuado para el debido avance de la obra. Debido a ia desaceleracion en la venta de los
bonos y que ahora contamos con una estructura de negocio mucho mas robusta, estamos
evaluando la posibilidad de reestructurar la; empresa y darle la oportunidad a nuevos
inversionistas de formar parte de la familia UHR. ?

*Este documento ha sido preparado con el conocimiento de que su contenido sera puesto a disposicion del pablico
inversionista y el pablico en general.

C}.



Il PARTE .

Analisis de los Resultados Financieros y Operativos

TRIMESTRE . 0T
ESTADO DE SITUACION AL 31 DE A o eDE | A B0 o Sap AL30DE
FINANCIERA MARZO DE 2013 DE 2013 JUNIO DE

_ . 2014 2013

Ventas o Ingresos Totales B/.116 B/.543 B/.279 B/.141
Margen Operativo - - - -
Gastos Generales y Administrativos -i34.36.608 - -BI263,128 B3 125 013
Utilidad o Pérdida Neta -B/ 36,693 (B/.337,248) -B3.262,849 B 124,672
Acciones emitidas y en circulacion 935 935 935 935
Utilidad o Pérdida por Accion -B1.39 24 (B/.360.69) B4 28142 B 133.55
Depreciacion y Amortizacion B/.25,894 B/.25,894 B/ 17,293 B/.17,293
Utilidades o pérdidas no recurrentes - - - -

TRIMESTRE  |/AL 31 DE TRIMESTRE | JRITESTRE
BALANCE GENERAL AL 31 DEDIC | DICIEMBRE DE | AL 30DE SEP JUNIO DE

PE 2013 12013 DE 2013

: 2013

Activo Circulante B/.24,474 B/.182,148 B/.516,152 B/.108,265
Activos Totales B/.7,623,605 B/.7,104,090 B/.6,815,852 B/.5,950,340
Pasivo Circulante B/.3,883,988 B/.3,801,779 B/.64,979 B/.70,586
Deuda a Largo Plazo B/.3,175,602 B/.2,701,602 B/.6,075,764 B/.5,066,670
Acciones Preferidas B/.535,000 B/.535,000 B/.535,000 B/.535,000
Capital Pagado B/.1,545,704 B/.1,545,704 B/.1,545,704 B/.1,545,704
Utilidades Retenidas -5 061589 {B/.944,995) -B7 870,596 -3 732 820
Patrimonio Total B/.564,015 B/.600,709 B/.675,108 B/.813,085
RAZONES FINANCIERAS:
Dividendo/Accidn - - - -
Deuda Total/Patrimonio 12.52 10.83 9.10 6.32
Capital de Trabajo -B/ 3,858 514 {B/.3,619,631) B/.451,173 B/.37,679
Razon Corriente 0.01 0.05 7.94 1.53
Utilidad Operativa/Gastos Financiero - - - -

Il PARTE ESTADOS F;INANCIEROS

Se adjunta al presente el informe de los Estados Financiejros trimestrales al 31 de marzo de 2014 de UHR

Development, Inc.

IV PARTE

ESTADOS FINANCIEROS DE GARANTES O FIADORES

UHR Development, Inc. no cuenta con garantes o fiadores como garantia en la estructura de los bonos

corporativos.

V PARTE
CERTIFICAGION DEL FIDUCIARIO

Adjunto la certificacion del Fiduciario en cuanto a la administracion y registro de! Fideicomiso de Garantia.
VI PARTE DIVULGACION

El medio de divulgacion por el cual UHR Developmént, inc. divulgara el Informe de Actualizacion
Trimestral es la pagina dedffternet de UHR Development, Inc. www.uhrpanama.com a partir del 3 de junio

de 2014,

Bruno G. Garneselia
Preside
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'%/JAC CONTADORES PUBLICOS

PH INGENIO PLAZA A2, VIA LA PAZ
268-5463 6643-8961 227-1124

jeolladocordoba@hotmail.com
jeolladocordoba@gmail.com

Panama, 12 de mayo de 2014 s

Sefiores
UHR DEVELOPMENT. INC.
Presente

Presentamos estados financieros compilados de fa et;inpresa UHR DEVELOPMENT. INC. al 31 de
marzo de 2014, comparativo con la situacién ﬁnancier:a y flujos de efectivo al 31 de diciembre de
2013, dictaminados, y con los resultados al 31 de marzo de 2013, interinos de la administracidn de

la empresa.

Estos estados financieros compitados incluyen situacion financiera, resultados, flujos de efectivo y
notas explicativas.

Atentamente,

Juan A, Collado C
C.P.A. 991
8-132-659

JUAN A. CotrrLabo C.

CONTADORES
PUBLICOS
AUTORIZADOS
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UHR Development, Inc.

Estado de Situacion Financicra
Al 31 de marzo de 2014

ACTIVOS

Activos corrientles
Efectivo

fifectivo en plazo [ijo

Total de activos corrienlcs

Activos no corrienles

Propiedad, mobiliario y equipo, neto
Empresas relacionadas

Contralo de consiruccion en proceso
Comisiones pagadas por anticipado
Gastos anticipados

Otros Activos

Total de activos no corrienfes

Total de activos

PASIVO Y PATRIMONIO
Pasivos corrien{es

Abonos de clientes

Cuentas por pagar provecdores
Otros intercses por pagar clienfe
Cuenta por pagar hipoleca terreno

Total de pasivos corrienies

Pasives no corrientes

Bonas por pagar

Cuendas por pagar accionistas
Acciones preferidas

Total de pasivos no corrienfes
Total de pasivos

Patrimonio

Capital pagado

Utilidades (déficit) por distribuir
Utilidad (déficit) del periodo

Total de patrimonio

Total de pasivos y patrimonio

Nolas 2014 2013

a 13/. E,274 B3/ 168,948
b 13,200 13,200
2eb, 474l 182,148

e d 1,106,633 1,108,759

i - i

¢ 3,710,675 3,132.309
f 1,253,045 1.249.902
c 14024 (< .402.414
g 126,363 28,558
7,599,131 6,921,942

B/ 7.023.6005 1B/ 7.104.089

h 3.0k 47l 3,627,404
13/, 223,730 B/ 36,978

15778 13/ 12.397

c - -

3,883,988 ~ 3,676,780

j 2,024,000 2,295,000

i 426,602 406,602

j 125,000 125,000
3,175,602 6,454,000

7,059,590 6,503,382

k 1,545,704 1,545,704
{944.9906) (607.747)
(36,693} (337,250)

E 56:,015 600,707
B/ 7.623.605 B/ 7104089

I.as notas que acompadan [oren parte integral de los estaclos [ancieres,
.

i
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UHR Development, Ine,

Estado de Resultados Iniegrales

Por el (rimestre terminado el 31 de mavzo de 2014

Ingresos
Intereses ganados cn cuentas de ahorro

Total de ingresos

Gastos generales y operafivos
Permisos de Construccion
Consultores exiernos
onorarios legales

Honorarios de auditoria
Scpuros

Impuestos

Mereadeo y publicidad
Atencion a clicntes

12mision de honos

Bancarios

Depreciacion

Avallos

Intereses Financieres

Fonde de Scguridad Ocupacional
Ingenicros y Arquilectos
Gaslos varios

Costos capitalizados

Total de gastos generaies y operativos

Utilidad (pérdida) nefs

Pfor ¢l trimestre terminade ¢l 31 de
narso de 2004

PPor el trimestee lerminado el 31 de

marzo de 20103

Corrvienie Acimtulado Corriente Acumulado

BBA 16 B/ 116 B 53 NI 53
1o 16 53 53

- - 22,500 22,500

- - 4. 00 4,600

£.901 £.901 16.155 16,855

725 725 1,572 10.572

R - 5.096 3,690

. - 1, E95 14,195

11,750 11.750 y.582 9.582

- - 600 600

13,789 15,7769 38422 38422

794 794 1.126 [.120

2.611 2,001 922 922

_ - 1.285 £.285

306,300 56,3060 15243 15.243

2348 238 270 270
{56.360) (56.360) (72.622) (72.622)
(36.808) (36.808) (68.545) (68.545)
34 (36.693) 13/, (36.003) 13/ {68492y B/ (OB

4
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Las nolas que acompaian forman patle istegral de los estados financieros
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UHR Development, Inc.

Estado de Cambios en el Patrimonio
Por ¢l trimestre terminado €] 31 de marze de 2014

Capital Déficit Total de
Nota cn acciones acumulado patrimonio

Saldo al 31 de diciembre de 2012 B/ 1.535.704 B/ (607.747y B/ 927.957
Aporte de capital en acciones 10,000 - 10,000
Utilidad ncta - (337.249) (337.249)
Saldo al 31 de diciembre de 2013 545,704 (944.,990) 600,708
Aporte de capital en acciones - _ )
Pérdida ncta - (36,693) (36.693)
Saldo al 31 de marzo de 2014 B/. 1,545,704 B/. {981,689y B/ 564,015

Las notas que sc acompafian forman parle in

caral de fos estados linancieros.



UHR Development, Inc.

Estado de Flujos de Lfectivo
Por el trimesire terminado ¢l 31 de marzo de 2014

Flujos de efectivo por actividades de operacion
Utilidad {pérdica) nela
Ajustes por:
Depreciacion de propiedad, mobiliario y equipe
Resuttado de las operacion antes de movimiento cn ¢l
capital de trabajo
Acciones Preferidas suscritas por cobrar
Comisiones pagadas por anticipado
Cuentas por pagar proveedores
Cuentas por pagar cipresas relacionadas
Abonos recibidos de clientes
Gaslos pagados por adicipado

Flujos de efectivo usados en las actividades de operacion

Flujo de efeetivos por actividades de inversién

Efcctive a Plazo Fijo

Compras de propiedad, mobiliario y equipo

Proyectlo ¢n proceso

Flujos de efectivo ussdos en las actividades de inversion

Flujo de efeetives por actividades de financiamiento

Cuenda por pagar hipoteca del terreno

Cucnias por pagar accionistas

Cuenla por cobrar empresas relacionadas

Acciones Preferidas

Bonos por pagar

Oftros Activos

Capital en acciones

Intereses por pagar clicules

lujos de efectivo provistos por las actividades de linanciamiento

Aumento (Disminucidat) en cf electivo
Electivo al inicio del periodo
Efective al final del periodo

31 de marze de 31 de marzo de

Notias 204 2013
13/, (306.693) B/, {08,492)
d 2611 922
(34,0813 (67.570)
I (3,143} (70.:451)
186,757 73,872
h 17,070 139,300
C - (48,150
166,602 27,0018
- -13,200.00
¢ {480) -
¢ (578.366) (642,594)
{578.852) {055,794)
¢ - _
i 20,000 93,000
i - 167,041
J - -
: i 329,000 -
; z {97,8006) -
; - R
3,381 .
f 254,575 260,041
| (157.674) {368.,752)
168,948 409,776
3/ 11,274 B/ 41,024
[¢]

LLas nolas que acampadian formman parte infegtal de los estados {inncicros.



UHR DEVELOPMENT. INC,
Notas a los estados financieros
31 de marzo de 2014

I. OPERACIONES

UHR DEVELOPMENT. INC. Constituida el 5 de marzo de 2008, segin Escritura Pablica N.5723, bajo
leyes de la Republica de Panama, inscrila en la scecion mercantil del Registro Pablico en la ficha 606955 y
documento 1306020, para clectuar actividades hoteleras con?binaclas con venla de apartamentos.

CUMPLIMIENTO §

Estos estados {inancieros compilados al 31 de marzo de 2014 fucron preparados de acuerdo las Normas

Internacionales de Informacion Financiera y para presentar a la Superintendencia de Mercado de Valores.

Il POLITICAS CONTABLES

a. Eflectivo. No cxiste restriccion sobre el uso del elective en caja y bancos.

Al 31 de marzo, cl efectivo estaba constituido de la siguientc mancra:

20144 2013

Caja Menuda B/. 1.000 B/ 1,000
Banco General, S.A. : 1,010 978
Towerbank. Inc. : 1.873 1.873
Prival Bank 2316 2.079
Banco Lafise 074 974
Balboa Bank & Trust - -
7,173 6,904

Cuenias de ahorro: :
Banco General, S.A. 1,068 1,066
Banco Lafise 1,062 1,061
Prival Bank : 1,971 159,917
: 4,101 162,044
Total B/ 11,274 B/ 168,948

b. Baunco General Plazo Fijo B/.]jB,ZUU

N. 77001568, Fecha de emision: 5 de 1'cbrcr(?) de 2014 Fecha de vencimicento: 5 de febrero de
2016. :




C.

d.

.

Counstruceion en Proceso

En la actualidad se tiene un contralo de ct?mslruccﬁén con la empresa CONSTRUCTORA
PANAMA, S. A.. para que esta le construya ¢l proyecto UNICORN HOTIEL & RESORT, en
el terreno. 2 nombre de Fiduciaria Lafise, b/\ con valor de B/1,100,000 (Finca 10258706).
A la echa ¢l proyccto ticne un valor de B/3.710.675 por costo de construceion.

Propicedades, mobiliario y equipo.

Sc presenta al costo de adquisicion. El !HPbi“a]'iD y cquipo se deprecia on lres afios, 12
periodo no hube deterioro ni capitalizacion por mantenimiento.
i

Al 31 de marzo, la propiedad, mobiliario y equipo. neto sc detallan a continuacion:

| Mobiliario

. Terreno y equipo Total
Costo
Al 31 de diciembre de 2012 B/ 1,100,000 B/ 22821 B 1.122.82]
Adguisiciones 11,832 11,832
3§ de diciembre de 2013 £, 100,000 34,653 [,134,653
Adquisiciones 486
31 de marzo de 2014 : 1,100.000 35,139 1,135,139
Depreeiacion acumulada
Al 31 de diciembre de 2013 .
Gasto de depreeiacion : (25,894) (25,894)
31 de diciembre de 2013 (25,894) (25.894)
Gasto de depreciacion ' (2,612) (2,612)
3§ de marzo de 2014 : {28,500) (28.500)
Valor razonable al:
31 de diciembre de 2013 o 100000 B %759 BL 1108 759
31 de marzo de 2014 3/ 1,100,000 B/ 6,633 B/ 1,106,633

Gastos anticipados

Los gastos pagados por anticipado corresponden a los desembolsos incurridos para ¢l
funcionamiento del proyecto; los mismos selreconocerin como gastos al culminar la obra.

Comisiones pagadas por anticipado.

Las comisiones pagadas por anticipado, co rresponde a fa comisién que sc le adelanta a los
vendedores de biencs raices; cada vez que se recibe un abono de un cliente; una parte cs de




j-

UHR Development, Ine. y la otra parte es del comisionista al finalizar la obra se le cancela

cl total de la comisitn y se reclasificard a su

Qtros Activos

respectiva cuenla de pasto.

Al 31 de marzo, los otros activos corresponden al Fideicomiso de Administracion de Fondos

y Garantia Unicorn con Fiduciaria Lalise N

constituide con la finalidad de mantener y
{ideicomitidos los cuales son utlizados coma

Abonos de clienfes

O, FID. 020-ADM-009-GTIA-2013, ¢l mismo cs
administear los activos descritos como bienes
respaldo de la emision y repago de los bonos,

1
i
]

Corresponden a los adelantos realizados por clientes para la compra de los apartamentos de

acuerdo con los contralos de compra-vent
reconocimiento def ingreso debido a la entre

raries refacionadas y Cuendas por pagar

Las cucntas por cobrar y pagar con empresa

1. Estos abonos se eliminaran al  momento det
pa de los dercchos de propiedad

accionisias

s relacionadas, para supervision, administracion

y construcciones en el proyecto, y cuenlas por pagar de accionistas no ticnen plan de pago,

no tienen fecha de vencimiento y no deveng:

Instrumentos Financieros. Docamentos N

i. Acciones preferidas cmitidas

Corresponden a acciones preferidas ¢

1 intercses.

cgociables

ase 1 con un valor nominal de B/1,000 cada una

a nombre de FINANCIAL PACIFIC, INC. No ticnen derccho a volo; pagaran un

dividendo fijo anual no acumulativo ¢
julio de cada afio; tendrdn opcidn d
transcurrido un afio conlado desde su
en cualquier momento pagando su val
convertirse a titulos de deuda de la so

e nucve por ciento (9%) los 15 de enero y 15 de
e recompra, por o cual cl emisor, después de
venla, podra a sola opeidn redimir las acciones
or nominal; s¢ podrén, a opcidn del inversionista
ricdad transcurridos seis (6) meses de su venta,

ii. Ofcrta Pablica de emision de Bonos Corporativos

UMHR DEVELOPMENT, INC. Tienc

i

una olerta publica de bonos corporativos, por un

valor nominal de total de hasta Doce Millones de Délares (US$12,000.000.00)
emitidos en forma nominativa y registrada , sin cupones en denominaciones de Mil
Dolares (US$1.000.00) y sus multiplos, fos cuales scran ofrecidos a su valor nominal,
Devengaran una tasa de sicte por ciento (7%), pagaderos trimestralmente todos los [5
de marzo, 15 de junio, 15 de septiembre y 15 de diciembre de cada afio hasta su fecha

de vencimiento y scgin las reglas
garantizados por [ideicomiso de Ga

de amortizacion de capital. Los bonos cstarin
tantia que scrd administrado por FIDUCIARIA

LAFISE. S. A. a Tavor de los tenedores registrados de fos Bonos y contard con un

{ideicomiso de administracion de iosj

fondos recibidos producto de la cmisién y venta

de las unidades hoteleras que scrdn administrados igualmente por FIDUCIARIA

LAFISE, S. A.




i
H
I
Esta oferta publica has sido autorizada por la Superintendencia de Mercado de

. ! . ..
Valores. A la fecha sc ha colocado bonos de esla autorizacion por la suma de
B/2.624,000. :

2'
Los bonos serdin emitidos en una solajserie y ¢l capital serd pagado en su totafidad cn
la fecha de vencimicento de los mismos, sin redencidn anticipada.
L : !
La administracion ha registrado los costos sobre csta oferla. A la fecha ascienden a
US$130,613.

k. Capital en acciones

Acciones comuncs, 20,000 autorizadas, 424 emitidas y cn circufacion £, 010,704
Acciones prelcridas I, 3000 autorizadas, 510 emitidas y en circulacion 510,000
i

Acciones preferidas H, 120 autorizadas, | cmitida y en circulacion 25,000

Total 5 1, 545,704

Contingencias
Se han firmado contratos sobre la venla de las propicdades de fa obra en construccion por un

valor total de B /13, 827, 061.

No existen ningiin litigio, reclamo o proceso legal pendiente. de acuerdo con los abogados

de fa empresa.

10



[ALL

I_jl— FIDUCIARIA
LAFISE
Panama, 30 de Mayo de 2014

FID. LAFISE 020-ADM-009-GTIA-2014/013
z

L

Sefiores
SUPERINTENDENCIA DEL
MERCADO DE VALORES
Ciudad.-

Ref.: Fideicofniso de Administracidn de Fondos y Garantia
Fid. 020-ADM-009-GTIA-2013 UHR Development, Inc.

Estimados sefiores:

FIDUCIARIA LAFISE, $.A, quien actia como Fiduciario. Sociedad organizacta y existente de acuerdo
con fas leyes de la Reptblica de Panamd, mediante Escritura Pablica No. 26660 de 18 de Noviembre
de 2008, otorgada ante la Notarfa Décima (102) dei.Circuito de Panamd. Inscrita en el Registro
Publico, Seccién de Micropeliculas (Mercantil) a la Ficha ndmero 642096, documento 1471599, desde
el 19 de Noviembre de 2008. Con licencia Fiduciaria:otorgada por la Superintendencia de Bancos
mediante Resolucidn Fid-No. 016-2008 expedida el 18 de diciembre de 2008.

CERTIFICA,

Que, formalizamos contrato de Fideicomiso de Administracién y Garantia con la sociedad UHR
Development, Inc. para la fecha del 30 de Enero de 2013, el cual se identifica como Fid.020-ADM-

009-GTIA-2013.

Que, el fin de este Fideicamiso es mantenery Administrar los activos ("Los Bienes Fideicomitidos"), o
cualesguiera otros activos que se adicionen al I-|dercom|so en sustitucidn de aquellos, para respaldar
las obligaciones derivadas de la emisién pablica de BONOS CORPORATIVOS de EL FIBEICOMITENTE; v,
repagar las sumas derivadas de la colocacién de dichos bonos a favor de las personas naturales o
juridicas que adquieran los mismos (en adelante denominados “LOS TENEDORES REGISTRADOS”), a
través del Contrato de Mandato Fiduciario para Administracién de Pagos, Registro y Redencién de
valores, de fecha 18 de Diciembre, 2012, en los términos y condiciones esta blecidas en el prospecto
de Emision y aludido contrato. En la actualidad el saldo disponible es por un monto de VEINTE MII.
QUINIENTOS SETENTA Y CUATRC DOLARES CON 31/10@ {US420,574.31),

A la fecha de la presente carta hacemos constar que el activo inmueble que forma parte de "los
bienes fideicomitidos” del Contrato de Fideicomiso de Administracion de Fondos y Garantia Fid.020-
ADM-009-GTIA-2013, celebrado entre la sociedad UHR Development, Inc. y nosotros, ha

Calte 50, Edificio Giobal Bauk, Piso 37, Ofic. 3701 Apmhdo 0831-02604, Panamd, Rep. de Panamd
Central Telefonica: (507) 340-9400/ 20 « Tax: (507) 340-3428 » www. grupolafisc.com



sido debidamente registrado en el Documento 2426589 del Registro Plblico de Panamad el 16 de
julio del 2013 . '
Sin otro particular nos despedimos, guedando a su en‘tera disposicion de aclarar cualguier consulta
con refacidn a este particular. !

oUCIARA

TR

NI
thia G .‘Fa%z

Cyn
Gervlente eheral



